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Vorbemerkung

Die Durchfuhrung der Sozialbefragung sachsischer Woh-
nungsgenossenschaften soll die sozialen Faktoren und das
Engagement der Wohnungsgenossenschaften basierend
auf deren Grundwerten beschreiben. Diese Basisdaten die-
nen dazu, die besonderen Vorzige des genossenschaftli-
chen Wohnens zu unterstreichen, fur die genossenschaftli-
che Unternehmensform zu werben und Leistungspotenziale
aufzuzeigen.

Die Umfrage zu sozialen Faktoren in sachsischen Woh-
nungsgenossenschaften wurde im 3. Quartal des Jahres
2015 durchgefihrt. Mittels eines neustrukturierten Frage-
bogens als Excel-Arbeitsblatt (ausfullbarer Fragebogen mit
vorgegebenen Antwortkategorien) wurde das Instrument
im E-Mail-Anhang verbunden mit einem Anschreiben an
alle 220 Genossenschaften des Verbandes Sachsischer Woh-

nungsgenossenschaften e. V. versandt. Die erfragten Daten
beziehen sich auf das Geschaftsjahr 2015 der Wohnungs-
genossenschaften. Die Ricklaufquote der Sozialfragebdgen
belduft sich auf 25 Prozent (56 Fragebdgen).

Da auch unvollstéandig ausgefiillte Fragebogen bertcksich-
tigt wurden, kann die Anzahl der gultigen Fragebdgen bei
den verschiedenen Fragen differieren, da jeweils nur die Fra-
gebodgen einflieBen, in denen Angaben zur betreffenden Fra-
ge gemacht wurden. Die Anzahl der berlcksichtigten Frage-
bdgen und die Moglichkeit der Mehrfachbeantwortung sind
bei jeder Frage angegeben. Aufgrund der Méglichkeiten der
Mehrfachantworten mussen die Prozentsummen nicht im-
mer 100 Prozent ergeben. Prozentwerte wurden gerundet.

Die Auswertung erfolgt anhand der Reihenfolge der Befragung.
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2 Befragungsteilnehmer

An der Befragung haben insgesamt 56 Wohnungsgenos-  und kreisfreie Stadte ist der nachfolgenden Tabelle zu ent-
senschaften teilgenommen. Die Verteilung auf Landkreise ~ nehmen.

Gebiet Anzahl der Befragungsteilnehmer

Kreisfreie Stadt

Chemnitz 2
Dresden 4
Leipzig 2
Bautzen 8
Gorlitz 3
Sachsische Schweiz/Osterzgebirge 8
MeiBen 4
Erzgebirge 6
Vogtland 3
Zwickau 5
Nordsachsen 1
Leipzig 4
Mittelsachsen 6
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Auswertung

Mitgliederstruktur und allgemeine Angaben

Das Durchschnittsalter der Mitglieder betragt 61,5 Jahre.
Den starksten Anteil der Mitglieder stellt die Altersgruppe
der 71- bis 80-jahrigen mit 24 Prozent dar. Derzeit dominiert
eine alternde Mitgliederstruktur. Aufgrund datenschutz-
rechtlicher Aspekte kann in den Wohnungsgenossenschaf-
ten keine akkurate Erhebung der kompletten Bewohner-
schaft erfolgen. Pro Haushalt wird immer nur das Mitglied,
welches den Genossenschaftsvertrag unterzeichnet hat,
gezahlt. Somit werden bei Paaren und Familien nicht alle
Haushaltsmitglieder erfasst.

Altersspanne Anzahl in Prozent

Bis 20 Jahre 2%
21.30 Jahre 9%
 3140sahe 0%
 a150sahe 2%
 ste0she 6%
6170k 7%
© 7180Jahre 2%
 8l90she 0%
 Ab9Tlahre 1%

Die hochsten Altersdurchschnitte der Mitglieder sind in den
Landkreisen Gorlitz mit 64 Jahren, Vogtland mit 63,7 Jahren und
Mittelsachsen mit 63,2 Jahren zu konstatieren. Die Mitglieder
der Wohnungsgenossenschaften aus sachsischen GrofBstadten
weisen einen Altersdurchschnitt unter 60 Jahren auf (Leipzig 56
Jahre sowie Chemnitz und Dresden mit 56,5 Jahren).

Setzt man die Werte des Durchschnittsalters der Mitglieder
der sachsischen Wohnungsgenossenschaften in Vergleich
mit den Erhebungsdaten des Statistischen Landesamtes’
zum Durchschnittsalter der Birger in den einzelnen Land-

kreisen von 2014, zeigt sich ein erhéhter Altersdurchschnitt
bei den sachsischen Wohnungsgenossenschaften.

Es ist aber davon auszugehen, dass die Bewohner der sach-
sischen Wohnungsgenossenschaften insgesamt jinger sind
als die Mitglieder, was sich auf den bereits beschriebenen
Umstand zurtickfhren lasst, dass bei Familien oder Paaren
i.d.R. der Mann Mitglied ist und Frau sowie Kinder nicht
mit bertcksichtigt werden. Dies zeigten bereits 2010 die
Ergebnisse der letzten Sozialbefragung in einer Schatzung
auf. Hier lag das Durchschnittsalter der Bewohner von Woh-

nungsgenossenschaften bei 55 Jahren.

Altersdurchschnitt Mitglieder Stala?
Landkreise

Gorlitz 64,0 48.9

Vogtland 637491
Mittelsachsen 632 R 480 R
MeiBen 624477
Erzgebirge 623482
cachsische Schueiss 623 ST | 474 R
Osterzgebirge

S 618486
- 592 . 475
N 618478
Leipzig 605476
Chemnitz 56,5 47 1

Dresden 565430

" Demografiemonitor des Freistaates Sachsen: http://www.demografie.sachsen.de/monitor/html/atlas.htm
2 Regionaleinheiten nach Alter 2014, abrufbar: http://www.demografie.sachsen.de/monitor/html/atlas.html [19.04.2016]

VORBEMERKUNG
BEFRAGUNGSTEILNEHMER
AUSWERTUNG

FAZIT



Altersdurchschnitt der Mitglieder

Stadte Leipzig 56,0
Chemnitz 56,5
Dresden 56,5
Landkreise Nordsachsen | 50,2

Leipzig | 60,5

Bautzen | 61,8

Zwickau I G 8

Sachsische Schweiz/ Osterzgebirge [N 62,3

Erzgebirge [N 62,3

Meigen I 62,4

Mittelsachsen I 63,2

Vogtland I 63.7

Gorlitz | I 64,0
52 54 56 58 60 62 64 66
n=56

Alter in Jahren

Wohngebiete mit einem besonders hohen Anteil an Alteren

Wohngebiete mit einem besonders hohen Anteil an dlteren  Unternehmen lasst sich feststellen, dass bei mehr als 2/3 der
Menschen ab 70 Jahren, sind bei 73 Prozent der befragten  Anteil dlterer Menschen sogar weit mehr als Gber 50 Prozent
Wohnungsgenossenschaften zu verzeichnen. Von diesen  liegt.

Wohngebiete mit einem hohen Anteil dlterer Menschen

Anteil an dlteren Menschen

nein 27 % ja73 % in diesen Wohngebieten
Anteil bei Anteil unter
75-100 % 50 %
n=7
n=11
n=40
n=20
Anteil bei
n=55 50-75 %
VORBEMERKUNG
BEFRAGUNGSTEILNEHMER
AUSWERTUNG

FAZIT



Anteil der Wohngebiete mit besonders hohem Anteil dlterer
Menschen am Gesamtbestand

Bei 36 der befragten Wohnungsgenossenschaften liegt
der Anteil von Wohngebieten mit einem hohen An-
teil alterer Menschen bis 50 Prozent gemessen am Ge-
Uber 50 Prozent weisen

samtbestand. Einen Anteil

19 Wohnungsgenossenschaften aus.

Anteil Wohngebiete mit dlteren Menschen
am Gesamtbestand

Anteil 0-10% [N °©

Anzahl der Nennungen

0 10 20 30
n=55

Wohngebiete mit einem hohen Anteil an jungen Menschen

und Familien

Bei den befragten Wohnungsgenossenschaften bejahte ein

Drittel die Frage, ob es in ihren Wohngebieten einen hohen

Anteil von Familien und jungen Menschen gibt.

Schaut man sich die Verteilung bei den 18 Wohnungsgenos-

senschaften an, ergibt sich folgendes Bild:

e Bei funf Wohnungsgenossenschaften liegt der Anteil bei
51 bis 100 Prozent gemessen am Gesamtbestand

* Bei neun Wohnungsgenossenschaften liegt der Anteil bei
11 bis 50 Prozent gemessen am Gesamtbestand

e Bei vier Wohnungsgenossenschaften liegt der Anteil bei
0 bis 10 Prozent gemessen am Gesamtbestand

Wohngebiete mit einem hohen Anteil an jungen Menschen
und Familien

nein 68 % @32 %
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Umfragen zu Wohn- und Servicewiinschen
Bei den durchgefthrten Umfragen zu Wohn- und Service-
wulnschen der Mitglieder dominierten die Themen Dienst-

Prozentwerte der ,ja-Angaben”:
Dienstleistungsangebote 42 %
Wohnumfeld a1 %

Bauliche AnpassungsmaBnahmen 35%

Umfrage zu Wohn- und Servicewiinschen der letzten Jahre

50
45
40
35
30
25
20

45
39
32
22
16
9

5 2 2 1
0 —

Nennungen

leistungsangebote, Wohnumfeld und bauliche Anpassungs-
maBnahmen.

29 %
22 %

17 %

42

32

19

12

2 2 1

15
Wohnformen Wohnumfeld

10
ja . nein

Freizeitgestaltung

B o«

Bestand an verschiedenen Wohnformen

Mit 1.024 Wohneinheiten ist das Mehrgenerationenwoh-
nen die Wohnform mit den meisten Wohneinheiten. Beim
Betreuten Wohnen kann eine Summe von 655 Wohnein-
heiten bilanziert werden. Die Wohnform Wohnstift ist unter
den befragten Wohnungsgenossenschaften nicht vertreten.
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baul. Anpassungs-
maBnahmen

techn. Anpassungs-
maBnahmen

Dienstleistungs-
angebote

n=56

Ambulant betreute Wohngruppen mit 17 Wohneinheiten
existieren bei drei Wohnungsgenossenschaften, wovon eine
eine Demenz-Wohngemeinschaft mit drei Wohneinheiten
ist. (Gesamtzahl der Antworten = 56)



Umbau- und AnpassungsmaBnahmen

Ermittlung Bedarf AnpassungsmaBnahmen

Der Bedarf an AnpassungsmafBnahmen wird durch die Anspra-
che von Mitgliedern und Bewohnern erreicht. Die Hauptmo-
tive sind dabei: , Mitglieder treten individuell an uns heran”

(53 Nennungen), ,im Zuge von InstandhaltungsmaBnahmen/
Modernisierungen” (31 Nennungen) sowie ,Mitarbeiter der
Genossenschaft bemihen sich aktiv darum*” (23 Nennungen).

Ermittlung von Bedarf

Mitglieder/Bewohner treten individuell an uns heran

im Zuge von Instandhaltungen/Modernisierungen des gesamten Gebaudes |GG 31
Mitarbeiter der Genossenschaft oder eines Kooperationspartners bemuhen sich
aktiv darum, vorhandene Anpassungsbedarfe zu erkennen

I 23
Nach der Auswertung von Umfragen treten wir an Mitglieder/Bewohner heran,
die Bedarf haben

Mitglieder/Bewohner werden regelmaBig tiber die Mdglichkeiten der
Wohnungsanpassung informiert und aufgefordert, ihren Bedarf anzumelden

I 18

Anzahl der Nennungen

I 14

gar nicht [ 5
0 10 20 30 40 50 60

n=56 Mehrfachantworten

Bestand barrierearmer und barrierefreier Wohneinheiten

Im Jahr 2015 zahlte der Verband Sachsischer Wohnungsge-  4.109 Wohneinheiten. Setzt man die Ergebnisse dieser Stich-
nossenschaften bei seinen Mitgliedern 275.141 Wohneinhei-  probe in Bezug zum Gesamtwohnbestand, kann man davon
ten®. Die Gesamtsumme barrierearmer und -freier Wohnun-  ausgehen, dass in den sachsischen Wohnungsgenossenschaf-
gen belauft sich bei den Wohnungsgenossenschaften, die an  ten rund 9.900 Wohneinheiten barrierearm oder -frei sind.

der Befragung von 2015 teilgenommen haben (n = 55), auf  Dies entspricht einem prozentualen Anteil von 3,6 Prozent.

Ubersicht zu Neubau und Bestand an barrierearmen und barrierefreien (DIN) Wohneinheiten

Neubau Bestand
Wohnungen pro WG Wohnun- Wohnungen pro WG Wohnun-
: gen alle : gen alle
Min. \EVE WGs Min. \EVE WGs
barriere-
frei
barriere-
arm

3 Geschéftsbericht des VSWG 2015 zum Download unter: http://www.vswg.de/pressecenter/publikationen/
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Bestand der Wohneinheiten im Erdgeschoss

Bei den befragten Wohnungsgenossenschaften existieren
26.427 Wohneinheiten, die sich im Erdgeschoss oder durch
maximal zehn Stufen erreichen lassen. Dies ist insbesonde-
re fur Mitglieder und Bewohner mit gesundheitlichen Ein-
schrankungen interessant.

Erste Wohnungsgenossenschaft Hartha eG: 1

Vereinigte Leipziger Wohnungsgenossenschaft eG: 1
Wohnungsgenossenschaft UNITAS eG: 10

Bestand der Wohneinheiten mit technischer Ausstattung

Neben barrierearmen und -freien Wohnungen hat in den
vergangenen Jahren die Nachfrage nach wohnungsunter-
stutzender Technik zugenommen. Derzeit kann man von ei-
nem Gesamtbestand von 298 SmartHome und AAL-Wohnun-
gen bei sachsischen Wohnungsgenossenschaften ausgehen.

LebensRaume Hoyerswerda eG: 1

Wohnungsgenossenschaft "Fortschritt”

Débeln eG: 2
g - o
N | | S ¢ 13 W I ‘l e Sug:m.
M ; A < ang:u“? Naturpar g J Ay ™
Halle (Saale) " " Wiederlausizer [ P T g 1 i
i '{'1 oy F')--‘ Heidelanyischalt ) e X Bod M“"kq!"__
| ] L _ tHoyerswerda -
| Wt ey r 15' § {
[ Leipzig A O
L ! i
\ Elina P 5 \ Fhﬁs’a & o
30 ]
Wohnungsgenossenschaft eG [ 14]] Meiflen o Bautzen {
Penig: 1 .ﬁ? o bGorits
w Dresden )
i e} N f
[ | I'd - L5 .I
o \ i Y i
WohnL.llngsbaugenossenschaft {5 Gea Y Freiberg Fima ) WA j‘“‘-“b
Burgstadt eG: 12 el e Ehegnilz G e g - =
.y ) ¢ i [z Liberec
Westsachsische Wohn- und / & z“,%gwu B . Ustinad ¥
Baugenossenschaft eG: 200 / b - Uabem [ Faa2 ]
3 R ; oy - g ele \ I
Zwickauer Wohnungsbau- [ o e Annaberg_Buchhaly = Teplitz SthEnau
X =] Rl - i J ; #
genossenschaft eG: 28 G @ w WPt/ " _Briix/ o JTerezin A
o o »}:énrh;l K»';)ﬁ'.llctau o Jungb‘l;ll'hzlau
Wohnungsbaugenossen- i (E4d2 | - \ d
schaft Oelsnitz/E. eG: 1 " b b_‘ i
arisha i
P it - - h Eﬂ Nymburk
=L ] 5 | X X

Wohnungsgenossenschaft Schwarzenberg eG: 40

© Google Maps

Wohnungsgenossenschaft "EINHEIT" eG Chemnitz: 1
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AuBenbereich Allgemein

Bad

ErschlieBungs-  Balkon

Kuche

AnpassungsmaBnahmen im Bestand

AnpassungsmaBnahmen mit aktueller Bedeutung sind
schwellenlose Ubergédnge (93 Prozent), schwellenlose Du-
schen (89 Prozent) sowie Sitzplatze im AuBenbereich
(80 Prozent). Als zukunftige Themen werden die Zusatzaus-

AnpassungsmaBnahmen

stattung Bad (40 Prozent), AAL (38 Prozent) sowie VorrUs-

re WC mit jeweils 30 Prozent gesehen.

tungen fur nachtragliche Verdnderungen und das absenkba-

Schwellenlose Ubergénge

TurgroBen und -anordnung

Technik (bspw. Steckdosen, Sprechanlagen)

Stauraum/Stellflachen

Bewegungsflachen allgemein

Bedienbarkeit (z. B. Griffhohe, Tirgriffe)
Beleuchtung und kontrastreiche Materialgestaltung
Fenster

AAL

Sitzplatze im AuBenbereich

Abstellméglichkeiten vor der Haustur (z. B. fur Rollator)

Grunflachen

Kinderspielplatze

Weggestaltung (z. B. Belag)

Schwellenloser Eingang

Rollstuhlrampe zum separaten Eingang oder Balkon
Bedienbarkeit und Orientierung

Wiedererkennbare Eingangsgestaltung
Sportanlagen

Hochbeete

abgesenkte Mulltonnen

Duschen (z. B. schwellenarm)

Bodenbelag (z. B. rutschfest, farbig)

Tur (z. B. Verbreiterung)

Platzbedarf (Bewegungsradien)

Vorrtstungen fur nachtragliche Veranderungen
WC (z. B. absenkbar)

Zusatzausstattung Bad

Waschbecken (z. B. unterfahrbar)

Armaturen

Schwellenloser Ubergang Balkon

Balkonbristung

Aufzug

Treppe (z. B. rutschfester Belag)
Abstellflachen vor den Wohnungen

bereich

Treppenhaus/Orientierung
Bewegungsflachen ErschlieBungsbereiche

Sicherheit bei Stromnutzung
Zusatzausstattung Kiche

Ergonomische Kiichenplanung

o
N
o

40 60

in Zukunft . Aktuell von Bedeutung
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80 100

n=53 Mehrfachantworten

Angaben in Prozent



AnpassungsmaBBnahmen

Prozent

aktuell von Bedeutung

Schwellenlose Ubergédnge

in Rdumen 93
Drﬁrscherrrwr(z. Br.”schvrvrerllenérrrm) 88”
Sitzplatze im AuBenbereich 80
Abstelmoglichkeiten vor der Haus-
tUr (z. B. fur Rollator)

Grunflachen 68
'I'V(VJVrgréBrén uha-anéfdnuﬁg 647”
Bédenbélag (Vzr.rB. erschféét, farrrbig) 57”7
Kinderspielplatze 54
Sr(éﬁwellrerrrwlosérr Ubefgéng zum Bélkon 52”7
Tur 2. B. Verbreiterung) 45

Die durchschnittlichen Investitionskosten fur bauliche Anpas-
sungsmaBnahmen belaufen sich auf 235 EUR pro Quadrat-
meter. Vor der Sanierung liegt die durchschnittliche Netto-
kaltmiete bei den befragten Wohnungsgenossenschaften bei
4,56 EUR (n = 31) und im Anschluss bei 5,22 EUR (n = 28).
Hierbei ist zu konstatieren, dass es sich dabei um einzelne
AnpassungsmaBnahmen bzw. Teilsanierungen handelt. Wer-
den intensivere bauliche MaBnahmen, wie z. B. Grundriss-

Hemmnisse AnpassungsmaBnahmen im Bestand

Zusatzausstattung Bad 1 40
Vorgstungenfor
nachtragliche Verdnderungen

WC (z.B.absenkba) 30
Tor (z. B. Verbreiterung) 28
Prlértzberdrarf (Béwegrﬁhgsrrardien)m 287”
Bré;/vegﬁrﬁgsﬂértzrhenVsrarllgenrwréin 28”7
Waschbecken
(z. B. unterfahrbar)

Tfrerppehrhaus/worrien‘rtirérungr7 26”7
Sicherheit bei Stromnutzung 25

verdnderungen vorgenommen, Vollwarmeschutz integriert
und unterstitzende Technik eingesetzt, ergibt sich ein durch-
schnittlicher Mietpreis von 7,00 Euro pro Quadratmeter®.
Knapp zwei Drittel der befragten Wohnungsgenossenschaf-
ten sehen Hemmnisse flr AnpassungsmaBnahmen in der
Nichteignung von Bestandsgebduden und dem Fehlen von
Grundstlcken. Fehlende finanzielle Mittel und mangelnde
Fordermaglichkeiten werden jeweils von der Halfte der Ge-
nossenschaften als Hemmnisse bewertet.

keine passenden Grundst./Gebédude
fehlende finanzielle Mittel
mangelnde Fordermaglichkeiten
mangelnde Nachfrage

Leerstand

fehlende Informationen
Gebdaude-/Wohnraumstruktur
abgelehnte Fordermittelantrage

Wirtschaftlichkeit

I 67
I 47
I 46
I 44
I 29

3

m s

| 4

B 2
0 0 20 30 40 50 60 70 80 90
n=56 Mehrfachantworten
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Angaben in Prozent

4 Jahresstatistik des VSWG 2015 zum Download unter:
http://www.vswg.de/pressecenter/publikationen/



Griinde der Beendigung des Nutzungsverhaltnisses
Haufigste Grinde fir die Beendigung des Nutzungsverhalt-
nisses sind ein Wohnortwechsel, kdrperliche Beeintrach-

Beendigung Nutzungsverhaltnis

Wohnortwechsel I 27
Korperliche Beeintrachtigung NN 16
Tod NN 15
VergroBerung M 11
Verkleinerung Il 6
Psychische Beeintrachtigung Ml 5
Wohnungsausstattung gentgt Anspriichen nicht 1l 4

Wohnung nicht mehr finanzierbar g 2

0 20 40

tigungen sowie das Eintreten eines Todesfalles (Mitglied
selbst oder Lebenspartner/-in).

Angaben in Prozent

60 80 100

n=56 Mehrfachantworten

Soziale Dienstleistungen und Netzwerke

Steuerliche Veranlagung der Wohnungsgenossenschaften
Bei den an der Befragung teilgenommenen Wohnungsge-
nossenschaften unterliegen 30 Prozent einer steuerpflichti-
gen Veranlagung (partiell oder voll). Steuerbefreit sind 68
Prozent der befragten 56 Wohnungsgenossenschaften.

Die Steuerfreiheit gilt, wenn die Genossenschaft tberwiegend
Vermietungsgeschaft (an Mitglieder) betreibt. Sofern andere
Geschéfte getatigt werden (z. B. Mieterstrom, Vermietung an
Nichtmitglieder, Ferienwohnungen, Bautragergeschaft), die
einen gewissen Umfang Uberschreiten (i.d.R. 10 Prozent) ist
die Steuerbefreiung vollstandig verwirkt. In diesem Fall wird
auch das Vermietungsgeschaft steuerpflichtig.

Bestand an Nachbarschaftshilfevereinen und Tochterun-
ternehmen, die den Genossenschaftsmitgliedern soziale
Dienstleistungen anbieten

Von den insgesamt 56 Wohnungsgenossenschaften haben 6 ei-
nen Nachbarschaftshilfeverein und 2 ein Tochterunternehmen.

Steuerliche Veranlagung der Wohnungsgenossenschaften

2%

n=38

68 %

steuerfrei

. steuerpflichtig

n=56

. keine Angabe
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Dienstleistungen der Wohnungsgenossenschaften

Die Wohnungsgenossenschaften bieten allein oder in Ko-
operation mit externen Dienstleistern ihren Mitgliedern fol-
gende Dienstleistungen an: Sozialberatung (bei 50 Prozent
der befragten Wohnungsgenossenschaften), Schuldnerbe-
ratung (39 Prozent), Unterstitzung bei Behdrdengangen

Dienstleistungen der Wohnungsgenossenschaften

Sozialberatung NN S0
Schuldenberatung IS 3°
Unterstlitzung Behérdengange SN 33
Wohnberatung NN 34
Grundpflege NN 34
Veranstaltungsnachmittage NN 2°
Wohnservice I 25
Mittagstisch N 25
Familienberatung GG 23
Verhinderungspflege G 23
0 10 20 30 40 50 60

n=56 Mehrfachantworten

Zusammenarbeit mit externen Dienstleistern

Pflegedienste I S50
Wohlfahrtsverbande IS 3°
Sonstige Hilfsdienste GG 38
Wohnberater Il 34

Seniorenagentur M 34

Kooperationspartner

Freiwilligenagentur M 29

0 20 40 60

n=56 Mehrfachantworten
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(38 Prozent), Wohnberatung (34 Prozent) und Grundpflege
(34 Prozent). Es ist zu erkennen, dass sozialen Beratungsan-
geboten ein hoher Stellenwert zugemessen wird. Als wich-
tige Kooperationspartner dienen dabei Pflegedienste (bei 53
Prozent der Befragten) und Wohlfahrtsverbande (41 Prozent).
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Sonstige externe Dienstleister mit jeweils einer Nennung sind:
e Physio- und Ergotherapie

¢ Nachbarschaftshilfeverein

e Private Dienstleister

e Freizeit- und Sportverein

e Schulen

e Reinigungsfirma

e Ortlicher Verein

Zusammenarbeit mit anderen Vermietern

Die Zusammenarbeit mit anderen Vermietern®> wird von den
befragten Wohnungsgenossenschaften nur marginal ange-
strebt. Im Bereich Marketing/Offentlichkeitsarbeit zeigen
sich Ansatze der Zusammenarbeit. Von den Befragten ar-

Kooperationsgriinde

Realisierung gemeinsamer Ideen
Kostenreduktion

RessourcenerschlieBung

Erweiterung des Serviceangebotes I 39
VergroBerung des EinfluBgebietes IS 30
Zugang zu Komptenzen des Partners IS 37

Reduzierung der Leerstandsquote S 25
ErschlieBung neuer Geschéftsfelder 7

s
0 10 20 30

Einbindung von strukturschwachen Regionen

beiten 23 Prozent mit anderen Genossenschaften in diesem
Bereich zusammen. Weitere Bereiche der Kooperation sind
die Verwaltung mit 11 Prozent, Asyl mit 6 Prozent sowie
Wohnungsnahe Dienstleistungen mit 5 Prozent.

Gefragt nach den Grinden fur eine Kooperation oder zu-
kinftige Motive geben die befragten Wohnungsgenossen-
schaften ein breit gefachertes Meinungsbild ab. Die Realisie-
rung gemeinsamer Ideen steht bei 55 Prozent der Befragten
im Vordergrund, gefolgt von der Reduktion von Kosten (45
Prozent) und der ErschlieBung von Ressourcen (43 Prozent).
Bei mehr als einem Drittel der Wohnungsgenossenschaften
spielt die Erweiterung des Serviceangebotes (39 Prozent), die
VergréBerung des Einflussgebietes (39 Prozent) sowie der Zu-
gang zu Kompetenzen des Partners (37 Prozent) eine Rolle.

I 55
I 45
I 43

Angaben in Prozent

40 50 60 70 80 90 100

n=56 Mehrfachantworten

5> Darunter sind zu fassen: Wohnungsgenossenschaften, Kommunale Vermieter, Private Vermieter
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Angebot an sozialen Beratungs-, Hilfs- und/oder Unterstiit-
zungsleistungen durch die Geschaftsbereiche

Bei der Erbringung von sozialen Dienstleistungen sind in den
sachsischen Wohnungsgenossenschaften die Bereiche Wohn-
beratung/Vermietung (46 Prozent), Wohnservice (33 Prozent)
und Technik (31 Prozent) am h&ufigsten involviert. In 12 Woh-
nungsgenossenschaften ist ein Sozialbetreuer beschaftigt.

Einbindung Geschaftsbereiche bei sozialen Dienstleistungen
Wohnberatung/Vermietung IS 46

Wohnservice NS 33

Technik NN 31
[}
S
3 Buchhaltung I 26
[
2 Marketing NG 24
?‘_rc?;
2 Sozialbetreuer NG 24
U]

Ehrenamtliche NG 17
Recht M 9
Auszubildende/Bachelor 0.4. Ml 6
0 20 40 60

Dieser ist bei einem Viertel der Befragungsteilnehmer zur Er-
bringung sozialer Dienste eingebunden. Ersichtlich wird, dass
bei sozialen Beratungs- und Hilfsangeboten verschiedene Be-
reiche der Wohnungswirtschaft gefragt sind und eine Zusam-
menarbeit zur Problemlésung notwendig erscheint.

Angaben in Prozent

80 100

n=56 Mehrfachantworten

Unter den befragten Wohnungsgenossenschaften beschaf-
tigen sechs Wohnungsgenossenschaften einen Sozial-
arbeiter. Zwei und drei Sozialarbeiter sind jeweils bei drei
Wohnungsgenossenschaften angestellt. Es zeigt sich, dass
Sozialarbeiter Uberwiegend in stadtischen Regionen und
bei mittelgroBen bis groBen Genossenschaften eingesetzt
werden. Insgesamt haben 12 der befragten 56 Wohnungs-
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genossenschaften einen oder mehrere Sozialarbeiter. Dies
entspricht 21 Prozent.

Die Sozialarbeiter Gbernehmen in ihren Genossenschaften
folgende Aufgaben: Sozialpddagogische Beratung (n=10),
Gestaltung zielgruppenspezifischer Angebote (n=8), Wohn-
beratung (n=6) und sozialpaddagogische Unterstltzung (n=6).
Mehrfachnennungen waren mdglich.



Leistungen der Wohnungsgenossenschaften im sozialen Bereich
(Hinweis: n=12, Mehrfachnennungen waren moglich)

Leistungen WGs
Sozialpadagogische Beratungsleistungen 10

(bspw. Schuldnerberatung)

Gestaltung zielgruppenspezifischer

Veranstaltungen fir Mitglieder

‘Wohnberatung " 6
Technikberatung 3
"Gestal‘tuﬁé.\./.c;ﬁ' Fort- Qnd Weité'rbildur{gsange—' 3

boten fur Mitarbeiter der WBG

Sonstiges: Schlichten von Konflikten zw.
Mietern, Wahrnehmen von sozialem Hand-
lungsbedarf und Vermittlung professioneller
Unterstitzung

Unter den 12 Sozialarbeitern/Sozialbetreuern finden sich verschiedene A

Bemerkungen

fur Mitglieder

usbildungsformen und -grade wieder:

Ausbildung Anzahl

Sozial-Padagoge (BA, FH, Uni)

Sozialassistent (Ausbildung)

4
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Angebot an Wohnberatung Anbieten von Wohnberatung durch ...
Die Wohnberatung wird bei 63 Prozent der befragten Genos-
senschaften hausintern angeboten. Das Hinzuziehen oder
die Vermittlung an externe Berater erfolgt bei 11 Prozent.

Héufig oder bei jeder Vermietung sind die Themen Wohn- 26%
Keine Angabe

raumanpassung (50 Prozent), Finanzierung von Anpassungs-
maBnahmen (39 Prozent) sowie Dienstleitungen (32 Prozent) e 63%
Gesprachsinhalte. Externe Eigene Mitarbeiter

Berat
In besonderen Fallen weist das Thema der Technischen Hilfen Ny

(59 Prozent) eine hohe Relevanz auf. Dartber hinaus werden

in besonderen Féllen Fragen zur Finanzierung von Anpas-

sungsmaBnahmen (44 Prozent), zur Wohnraumanpassung n=56
(43 Prozent) sowie zu Dienstleistungen (41 Prozent) seitens

der Mieter gestellt. Die Farbgestaltung und die Einrichtung

der Wohnung werden nur in wenigen Fallen bei der Vermie-

tung angesprochen.

Themengebiet bei jeder nur in i Gesamtzahl

Vermietung . besonderen der

Fillen Antworten

Wohnraumanpassung 1% 29 % 43 % 7 % 42

Technische Hilfen 7 % 22 % 59 % 12 % 41

Dienstleistungen O 12% 20 % 41 % 27 % 4

Einrichtung 10 % 10 % 20 % 60 % 40

Farbgestaltung 3% 18 % 13 % 56 % 39

Finanzierung von
7 % 32 % 44 % 17 % 41

AnpassungsmaBnahmen
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Fordermittel

Offentliche Férdermittel werden von 24 Wohnungsgenos-
senschaften (Anteil von 43 Prozent) genutzt. Demgegeniber
stehen 20 Wohnungsgenossenschaften, welche die Frage
negiert haben.

Bei der Nutzung von Fordermitteln zeigt sich, dass Kfw-
Forderprogramme, insbesondere Energieeffizient Sanieren
(151/152/431) und Altersgerecht Umbauen (159) von den
Wohnungsgenossenschaften genutzt werden. Die Nut-
zungsrate liegt bei 50 Prozent. Mittel werden zudem bei
mehr als einem Drittel Uber die Landesférderung SAB (Ener-
getische Sanierung, Mehrgenerationenwohnen und Wohn-
raumforderung) sowie die Stadtebauforderung (hierbei be-
sonders der Programmteil ,Stadtumbau Ost”) abgerufen.

Nutzung von Férdermitteln

keine Angaben
21 %

nein
36 %

ja
43 %

Forderprogramme Anteil ,ja” in %
Energieeffizient Sanieren (151/152/431) 58 %
Energieeffizient Bauen (153) 30%
KW Erneuerbare Energien (270-275) oo
Energetische Stadtsanierung/ Quartierskonzepte (KfW 432) 50,
Altersgerecht Umbauen (159) 0%
.................... Energetische Sanierung P %
Landesférderung 3 SANMUNG i 20T
iiber SAB Mehrgenerationenwohnen 0%
 Wohneigentumsférderung 0%
...................... ‘ Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) 59 %
Stadtebauférderung — Stadtumbau Ost 0%
Stadtebauférderung — Sonstige 17
Kommunale Fordermittel B
SoEigE EU-Fordermittel (ESF, EFRE, ...) P
Zuschuss SGB (fur Mieter) 319%
Stiftungen/Vereine (z. B. Aktion Mensch) 9%
Projektgelder 9o

Weitere: Alltagsbegleiter, Sportférderung (je 1 Nennung)
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Des Weiteren gibt es Moglichkeiten der Férderungen nach
dem Sozialgesetzbuch (SGB). Hierzu notwendige Koope-
rationen mit Sozialverbdnden, Kranken- und Pflegekassen
zu den Themen Baukostenzuschisse, Wohnumfeld verbes-
sernde MaBnahmen werden durch die Wohnungsgenossen-

Kooperation mit Institutionen

Sozialverbande NN 30

Krankenkassen IS 23

Pflegekassen N 13

Arzteverbdande 1 2

0 20 40 60 80

n=56 Mehrfachantworten

Eine Ubersicht zu Férdermaglichkeiten je nach Art der For-
dermittel und thematischen Bezug sind im Férderlotsen® des
VSWG zu finden.

Dieser gibt einen Uberblick tiber Zuschiisse und vergiinstigte
Darlehen, die Wohnungsgenossenschaften flr verschiedene
Maoglichkeiten bzw. Projekte zur Verfigung stehen. Neben
den Férderungen, die Wohnungsgenossenschaften selbst
beantragen kénnen, enthalt die Broschire auch solche, die
durch Mitglieder oder sonstige Dritte beantragt werden
konnen. Im Innenteil enthalt die Publikation einen , Netz-
werkplan” zur Suche geeigneter Forderprogramme in den
Bereichen , Energieeffizienz steigern”, , Barrieren abbauen”,
,Gesundheit und Soziales fordern” sowie , Verschiedenes”.

schaften angestrebt. Der Bewohner mit seinen Bedurfnissen
steht dabei im Vordergrund. Unter den befragten Woh-
nungsgenossenschaften kooperieren 30 Prozent mit Sozial-
verbénden, 23 Prozent mit Krankenkassen und 18 Prozent
mit Pflegekassen.

Angaben in Prozent

100

Wohnungswirtschaft

Ein Lotse fur die tagliche Arbeit

<

Kosten

Sonst\ge§ “weitereSiiiiisen. g

LanZeIt'; Fmde\hohe H

g tr n < Zeitpunk

eantragungj wdabe ‘é E% ForderObJEke
: S8:53

] E;; QZZEIt Kondi

n E Xt cFordergegens

JaAnteil© & = 22

EUREA: ZForderung

Kombination AuszahIungl‘nvestmonssumme
Besonderhenem Aniage S § G mhg,henenSondertllgung
Mz msvergunstlgtes d e

ternehmen

Fordermitteln

aoe

TllgungsfreleB

-~ Un

of

5 Der Forderlotse kann gegen eine Schutzgebuhr von 25 EUR per E-Mail verband@vswg.de bestellt werden.
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Von den befragten Vorstanden werden weitere Bedarfe hin-
sichtlich der Auflegung von Férderprogrammen in den nach-
folgenden Schwerpunkten gesehen:

. Umbau (barrierearm, schwellenfrei)
. Fahrstuhlanbau

. Forderung Uber Investitionszulagen
. Energetische MaBnahmen

. Ehrenamt

O U~ WIN =

. Hochwasserschutz von Geb&uden

Knapp die Halfte der sachsischen Wohnungsgenossenschaf-
ten bevorzugen Foérderdarlehen (mit Zinsverbilligung) gegen-
Uber reguldren Bankdarlehen. 38 Prozent der Genossenschaf-
ten finanzieren Projekte bevorzugt ohne Forderdarlehen.
Hintergrund sind vor allem die hohen administrativen Hirden
sowie die regelmaBig umfangreichen Berichtspflichten.

Eine klar erkennbare Forderung aus dem Sozialfragebogen
ist der Bedarf an Zuschussprogrammen. Gerade bei umfas-
senderen Modernisierungen sind Zuschisse notwendig, um
die von den Mitgliedern leistbare Nutzungsgebuhr nicht zu
Uberschreiten.

Bevorzugung im Zins verbilligter Darlehen im Vergleich zu
frei finanzierten Bankdarlehen

keine Angaben
16 %

n=26 ja
46 %

nein
38 %
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Fazit

Die vorliegende Auswertung zeigt, dass vielfaltige Ansat-
ze zur Nachbesserung des Wohnungsbestandes und zur
Organisation sozialer Dienstleistungen fur eine é&lter wer-
dende Mitglieder-/Bewohnerschaft zunehmen. Dies tragt
nicht nur zur Vermeidung von Wohnungsleerstdnden bei,
sondern auch zu einem verbesserten Image der sachsischen
Wohnungsgenossenschaften bei dlteren und jingeren Men-
schen. Die Bedeutung der élteren Mitglieder-/Bewohner-
schaft ist den Wohnungsgenossenschaften als zuverlassige
Kundschaft bewusst und es gilt, diese so lang wie méglich in
ihrem selbstbestimmten Leben in der eigenen Wohnung zu
unterstitzen. Unter dem Aspekt der Mitgliedergewinnung
aller Altersgruppen ist das Spektrum an baulichen und sozi-
alen MaBnahmen ein wichtiger Baustein unternehmerischer
und strategischer Entscheidungen geworden.

Beginnend mit dem Projekt , AlterLeben” beteiligte sich der
Verband Sachsischer Wohnungsgenossenschaften e. V. im
Rahmen von Forschungsprojekten seit 2009 an verschiede-
nen Fragestellungen zur Realisierung eines selbstbestimmten
und langen Lebens in der eigenen Hauslichkeit. Die Wohnung
ist gleichzeitig Statte sozialer Lebensvollziige und Kommuni-
kation. Sie schafft personliche Sicherheit und Komfort und ist
ebenfalls ein zunehmend wichtiger Gesundheitsstandort, in
dem Pravention, Rehabilitation und Pflege stattfinden. Von
daher steht die Anpassung der Wohnung an die verander-
ten Bedurfnisse des Alterns (generationstibergreifend) sowie
die Vernetzung der eigenen Hauslichkeit mit einer effektiven
regionalen Dienstleistungsstruktur in Betrachtung im Fokus.
Die Auswertung zeigt, dass die sachsischen Wohnungsge-
nossenschaften diese Ansatze verfolgen.

VORBEMERKUNG
BEFRAGUNGSTEILNEHMER
AUSWERTUNG

FAZIT

In den kommenden Jahren liegt der Schwerpunkt auf der wei-
teren Umsetzung hilfreicher MaBnahmen (baulich, technisch,
sozial) und der Einbindung der Wohnung als Gesundheits-
standort in die entsprechende Sozialregion. Hierfur entwickelt
der VSWG und die Wohnungsgenossenschaften mit Partnern

im Rahmen des Projektes Chemnitz+ - Zukunftsregion lebens-

wert gestalten (gefoérdert durch das Bundesministerium far

Bildung und Forschung im Rahmen der Ausschreibung ,, Ge-

sundheits- und Dienstleistungsregionen von morgen”) weite-

re Konzepte in nachfolgenden Schwerpunkten:

e Eine Sensibilisierung und Befdhigung professioneller Ak-
teure der Gesundheits- und Dienstleistungsregion (bspw.
Architekten, Handwerker, Pflegepersonal) und den Bir-
gern (Betroffene und Angehorige) durch vernetzte Infor-
mations- und Kommunikationsstrukturen vor Ort

e Entwicklung, Gestaltung und Implementierung von
Dienstleistungen zur Erhaltung der sozialen Teilhabe und
physischen Mobilitdt von Menschen in der Region (bspw.
Konzept des Kimmerers, Praventionssysteme zur Erken-
nung von Vereinsamung, Mobilitatstrainings etc.)

e Entwicklung von innovativen Ansatzen zur Begleitung und
Unterstltzung des selbststandigen Lebens in der beste-
henden Wohnung und Wohnumgebung und optimale
Begleitung von erkrankten Menschen bei Ubergéngen
zwischen Versorgung im Krankenhaus und Hauslichkeit

e Barrierearme und -freie Gestaltung der Wohnung sowie
die Ausstattung der Hauslichkeit mit technischen Assis-
tenzsystemen zur Unterstitzung von Gesundheit und
Selbststandigkeit

Die Ergebnisse der Sozialbefragung bilden eine Grundlage

far den Transfer der Konzepte des Projektes Chemnitz+.



ZUKUNFTSREGION

GEFORDERT VOM

fiir Bildung

und Forschung Deutsches Zentrum

DLR  fur Luft- und Raumfahrt o
Projekttriger im DLR

J | Bundesministerium
A

Das Projekt ,,Chemnitz+ - Zukunftsregion lebenswert gestalten” wird im
Rahmen der Bekanntmachung , Gesundheits- und Dienstleistungsregionen
von morgen” mit Mitteln des Bundesministeriums fur Bildung und Forschung
unter dem Forderkennzeichen 01FR14006-14017 gefordert.

Impressum

Verband Sachsischer
Wohnungsgenossenschaften e. V.

Text und Inhalt:

Alexandra Brylok

Referentin Soziales und Projekte
Telefon: 0351 80701-51

Nora Schaefer
Wissenschaftliche Mitarbeiterin
Telefon: 0151 12037715

AntonstraBe 37, 01097 Dresden

Telefax: 0351 80701-66

Internet: www.vswg.de

Facebook: www.facebook.com/VSWGeV

Gestaltung und Satz:
Stefan Schulte, Dresden

Dresden, Mai 2016



Verband Sachsischer
Wohnungsgenossenschaften e. V.

Verband Sachsischer
Wohnungsgenossenschaften e. V.

Antonstrae 37, 01097 Dresden

Telefon: 0351 80701-0

Telefax: 0351 80701-60

E-Mail: verband@vswg.de

Internet:  www.vswg.de
alter-leben.vswg.de

Facebook: www.facebook.com/VSWGeV



